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Uvod

Zhodnotenie investicného zameru spolo¢nosti VINOHRADY HABSBURG a.s. vzniklo
v spolupraci so Zahradnickou fakultou Mendelovej univerzity Brno. Zamer bol vypracovany
za metodického  dohladu Ustavu  marketingu  aobchodu pod vedenim
Mgr. Ing. Martina Prokesa, Ph.D.

Cielom dokumentu je oboznamit a pribliZit investorovi odvetvie vinohradnictva, vysvetlit
jeho vyznam vo vazbe na obor vinarstva a objektivne posudit jeho ekonomicky potencial.

Na zaklade skutocnosti, redlnych nakladov, rizik a ostatnych faktorov posudit a zhodnotit

opodstatnenost investicného zameru spoloc¢nosti.

1. Vinohradnictvo

Vinohradnictvo je prastary polhohospodarsky odbor, ktorého pociatky siahaju az do
staroveku. Zahrna vSetky ukony spojené s pestovanim vini¢a a to najma: priprava pody pred
vysadbou, mnozZenie, Stepenie sadenic revy vinnej, Slachtenie, vysadba vinice, stavba
a udrzba opier, rezanie vini¢a, ochrana proti chorobam a Skodcom, ekoldgia a architektura
krajiny a pod. Hlavnym cielom vinohradnictva je zabezpecenie produkcie hrozna pre
spracovatelov hrozna a vyrobcov vina.

Vinohradnictvo malo svoje miesto aj v novodobej histdrii nasej spolo¢nosti ako sucast
polnohospodarstva na Gzemi Ceska aj Slovenska.

V dobe existencie CSSR mézeme vinohradnictvo charakterizovat uprednostiiovanim kvantity
nad kvalitou. Vinice boli vysadzané najma odrodami poskytujuce vysoky vynos ako Ryzling
vlassky, Veltlinske zelené alebo Miiller Thurgau. Pestovatelia mali len malé mozZnosti
dopestované hrozno spracovavat a predavat ako vysledny produkt a tak hrozno dodavali
zvacsa do spracovatelskych zavodov bez ohladu na kvalitu (cukornatost). Velké zmeny
v oblasti vinohradnictva prisli v devatdesiatych rokoch 20. storocia. Zmena hospodarskeho
systému arozdelenie Ceskoslovenska predstavovali vyznamny milnik vo vyvoji

vinohradnictva v Cesku a Slovensku.



1. 1. Histéria a vyvoj vinohradnictva v €R

Zasadné zmeny v obore nastali po rozdeleni CSFR a zmenou systému, ktora priniesla aj do
vinohradnictva avindrskeho oboru postupné restitucie a privatizacie. Zmena trendu
znizovania pldch vinic a nizkych vykupnych cien prisla v roku 1994 kedy ceny hrozna zacali
stupat ¢o viedlo aj k zvy$ovaniu pldch vinic. V roku 1994 bolo v CR vysadenych 150 ha novych
vinic, v roku 1995 dalsSich 250 a v roku 1996 360 ha. Celkovd vymera vinic v roku 1996 bola
11 800 ha a vyznamnym impulzom boli dotacie na vysadbu, ktoré priniesli zmenu odrodovej
skladby, predovsetkym bielych odréd ako Rizling rynsky, Sauvignon, Tramin, Rulandské biele,
Rulandské $edé. Stcasne je v tomto obdobi prijaty Vinarsky zakon, ktory v CR definuje vina
podla dosiahnutej cukornatosti a ich kategorizacie.

Po vstupe CR do EU v roku 2004 sa €eské vinohradnictvo zacalo riadit vedla Vinarského
zakona i nadradenou eurdpskou legislativou. Celkova osadena plocha vinic k 31.12.2006 bola
uz 18 395 ha a odrodova skladba bola v pomere bielych k modrym odroddm 60:40 a celkovy
pocet registrovanych pestovatelov revy bol 19430. Dlhodoby desatrocny priemer vynosov
vCR bol vo vydke 5,5 tony/ha. Vroku 2015 tvorila plocha vinic 17 700 ha abolo

registrovanych 18 300 pestovatelov.

1. 2. Histdria a vyvoj vinohradnictva v SR

Vyvoj vinohradnictva na Slovensku sa po rozdeleni uberal inym smerom ne? v CR. Restitucie
a transformacie polnohospodarstva prebiehali pomalSie avela vinic v priebehu tohto
obdobia spustlo aj vdaka malému zdujmu o tento segment alebo aj z dévodu nesetrného
zachadzania, napr. vyuzitim na vystavbu...

Podla Statistického Uradu SR bola este v roku 1988 plocha vinic 31 282 ha, ale v roku 1999
bola plocha plodnych vinic uz len 18 537 ha s celkovou produkciou hrozna len 65 000 ton.
Vzhladom na tato skuto¢nost sa dostalo toto odvetvie polnhohospodarstva pod hranicu
sebestacnosti. Vplyv na slabu produkciu bol sp6sobeny vekom vinic (42% plodnych vinic bolo
starsich ako 20 rokov) a absenciou vysadby novych vinic.

V roku 2003 sa celkovd plocha vinic na Slovensku zvysila o 195 ha na celkovych 13 027 ha
s celkovou produkciou 65 343 ton mustového hrozna. Vroku 2007 bolo na Slovensku

registrovanych 15 903 ha vinic, z toho plodné vinice tvorili plochu 11 507 ha ¢o predstavuje



74,5%. Produkcia bola 49 142 ton hrozna pri hektdrovom vynose 4,27 t/ha. Najvacsiu krizu
zaznamenalo vinohradnictvo v roku 2014 do kedy sa nadalej plocha vinic zmensovala aZ na
11 074 ha, z toho plodnych 8 939 ha s produkciou len 38 450 ton hrozna.

Od roku 2014 zaznamendvame pozitivny trend v naraste plochy novo vysadenych vinic,
ktorych bolo 2 135 ha ¢o svedd¢i o prosperite novo zaloZzenych vinohradnickych spolo¢nosti,
ktoré vyprodukované hrozno tieZz spracovavaju na vysledny produkt. V prospech hra
i skutoc¢nost, Ze ro¢nd priemerna spotreba vina jedného obyvatela vykazuje podstatny narast
za poslednych 10 rokov na takmer 14 litrov. Tuto spotrebu vina nedokazu v sucasnej dobe

slovenski vinari pokryt svojou vlastnou produkciou.

Celkové plochy vinohradov (ha)

Tabulkaé. 1
Rok Vinohrady spelu Vinohrady rodiace Vinohrady nerodiace
2004 15 831 12248 3583
2003 16772 13 429 3343
2006 16 262 12143 4118
2007 15903 11844 4039
2008 15722 9980 5742
2009 14 876 9594 5282
2010 14 473 9223 3249
2011 13954 10226 3727
W12 12616 10612 2003
2013 11773 10341 1432
2014 11074 8039 2133
20135 11159 3873 2286

Prames- S0 SR



2. Ceny vinohradov a ceny hrozna

2. 1. Cenovy vyvoj vinohradov na tizemi Ceskej republiky

V Ceskej republike sa ceny vinohradov odvijaju od ceny polnohospodarskej pody a hlavne od
lokality predaja. Tieto faktory maju za nasledok rozpatie cien od 25-45 K¢/m2 az po 300
Ké/m2. Cenu uréuje skladba, stav avek vinice, ale tiez jej umiestnenie a expozicia.
V priloZenej tabulke mézeme vidiet rastlcu tendenciu u polfnohospodarskej pody, na ktorej
mo6Zu byt vysadené vinohrady. Za poslednych 25 rokov ceny polnohospodarskych pozemkov
neustale rastl, podla dat za poslednych 13 rokov je medziro¢ny narast cien pozemkov
minimalne 4%, v poslednych 3 rokoch tento rast eSte vacsi a dostdvame sa tak aZz k ndrastu
15%. Progndéza na dalSich 10 rokov je vrovnakej tendencii asice, Ze ceny za
polnohospodarsku pédu budu stale stupat vyssie aj vdaka neustdlemu zniZovaniu mnoZstva

polnohospodarskej pody.

2. 2. Cenovy vyvoj vinohradov na tzemi Slovenskej republiky

V porovnani s Ceskou republikou nebol vyvoj cien vinohradov a polhohospodarskej pody na
Slovensku za poslednych 25 rokov tak konstantny. Do roku 2008 mal cenovy vyvoj rastucu
tendenciu, po roku 2008 prislo kstagnacii cien adnes tak ako posledné roky
zaznamendvame opatovny medziroény narast. Vyznamny vplyv na tuto skutoénost ma aj
zaujem zahrani¢nych investorov o polnhohospoddarsku pdédu na Slovensku vratane
vinohradov. Na zdklade aktualnych trendov spolocnosti a zvysujuci sa zaujem o produkty
z oblasti vinarstva a vinohradnictva sa da ocakavat totoZny vyvoj cien ako v susednom Cesku

a to aj napriek legislativnym opatreniam zo strany vlady.

2. 3. Vykupné ceny hrozna

Pestovanie vinica md na Slovensku silné historické korene a nalezy z Malych karpat
potvrdzuju pestovanie vini¢a uz pred 2700 rokmi. Hrozno je zakladnou surovinou pre vyrobu
vina atak ma neodmyslitelné postavenie v polnohospodarskej produkcii. Aktualne sa na

Slovensku stretdvame so skuto¢nostou, Ze z oficidlne registrovanych vinohradnickych pléch



je redlne rodiaca len polovica vinohradov. Vznikol tak postupne zaujimavy, no vo vyspelych
vinarskych krajinach nestandardny model, kedy vyznamna dast vindarstiev nevlastni
vinohrady a surovinu nakupuje od svojich dodavatelov anaopak majitelia vinohradov
zvy€ajne nepodnikaju vo vindrskom segmente.

Tento fakt ma za nasledok a vplyv na cenu hrozna ako komodity obchodovanej medzi
producentmi hrozna a jeho spracovatelmi.

Rocnd produkcia vina na Slovensku predstavuje cca 430.000 hektolitrov pri spotrebe 700.000
hl, ¢ize domdca produkcia pokryva zhruba len 60% spotreby. Dolezitym faktom ostdva, Ze vo
vyrobe slovenskych vin predstavuju viac ako 80% akostné vina a akostné vina s privlastkom.
Prebiehajuci trend spotreby vina a zvySeny dopyt po slovenskom vine priaznivo ovplyviuje
vykupné ceny slovenského hrozna ako suroviny potrebnej pre vyrobu vina.

Pozitivnym vyvojom je aj zniZzovanie hektdrového vynosu vinohradu s cielom dosiahnutia
vyssej kvality hrozna, ktorej priamo Umernd je jeho vykupna cena. Dosiahnutim vyssej
kvality hrozna je zarucena vyssia vykupna cena. V tomto pripade sa jedna o hektarovy vynos
5 ton hrozna/ha.

Pre ilustraciu je moiné porovnat a zhodnotit vyvoj cien za posledné roky v CR s vyvojom

hektarovych vynosov.

Vyvoj vynosu hrozni v CR od vzniku vinaFského zakona
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3. Investi¢ny zamer

Tak ako bolo uvedené vyssie problematickymi bodmi slovenského vinohradnictva su nizka
rozloha redlne rodiacich vinohradov sp6sobend zlou vekovou Strukturou, nizky pocet krov na
hektar, ktory ovplyviiuje hektarové vynosy a taktiez zIa odrodova skladba. V samotnej
kategorii mladych vinohradov je nedostato¢na obnova, nedoéslednost pri predvysadbovej
priprave, kvalita vysadbového materidlu a oSetrovanie mladych vysadieb.

Vychodiskom a sucasne investicnou prileZitostou je obnova a stabilizacia pléch vinohradov
s dérazom na Uzemnu a odrodovu rajonizaciu, orientacia na menej odrdd a pokracovanie
v trende zameriavania sa na produkciu vysokokvalitného hrozna pre vyrobu kvalitnych vin.
Vseobecne panuje u odbornej verejnosti ndzor, Zze existenénou prioritou pre slovenskych
vinohradnikov je zabezpecenie odbytu i spracovanie dopestovaného hrozna alebo priame
prepojenie vinohradnickej a vinarskej vyroby.

V tomto pripade je prepojenie VINARSTVA HABSUBURG a.s. ako mensieho a? stredného
podniku s jasnou Specifikdciou svojej produkcie, danou obchodnou a marketingovou

orientaciou na spotrebitela velmi efektivne.

3. 1. Modelovy priklad investicného zameru

V tomto modelovom priklade budeme vychadzat zo skutocnosti, Ze investorovym zdujmom
je nadobudnutie vinohradov celkovej rozlohy 45 hektarov. V Gvode Studie treba uviest, Ze na
zaklade prepoctov vynosov z existujucich vinohradov a novych vinohradov je jednoznac¢nym

zaujmom o variantu obnovy a vysadby novych vinohradov.

3. 2. Predajna cena vinohradov

Ciefom investora je kupa 45 ha vinohradov a nasledna obnova. Nadobudaciu cenu
vinohradov ovplyviiuje vela faktorov ako napriklad stav, odrodova skladba, poloha, vinarsky
rajon, trat, spdsob vedenia, stav a materidl vedenia, pocet hlav na jednotku plochy
a v neposlednom rade trzné prostredie.

Zakladnym predpokladom Investicného zdmeru je kdpa vinic v okoli vinarskych obci Skalica,

Holi¢, ktoré lezia v Malokarpatskej vinarskej oblasti.



Pre tento modelovy priklad budeme vychadzat z prieskumu pohybu cien, ktorych rozpatie je

aktudlne medzi 4000 aZ 7000 eur/0,1 ha. Priemerna cena je teda 5404 eur/0,1 ha.

Cena ndasho pozemku (vinohradu) 45 ha:

0,1 ha=5 404 eur

1ha= 10 000m2

0,1ha=1000m2

45 ha= 450 000m2

450 000/1000 = 450

5404 * 450 = 2 431 800 eur

3. 3. Naklady na zaloZenie vinice

Kompost:

Hnojenie kompostom v mnozZstve 100t/ha
45 ha - 45 * 100 = 4 500 ton

100t =1 850 eur

45 * 1 850 =83 250 eur

cena rozmetania: 130 eur/ha

45 * 130 =5 850 eur

cena zapravenia: 61 eur/ha

45 * 61 =2 745 eur



Celkova cena za kompost + aplikacia kompostu + zapravenie:

83250 +5 850 + 2 745 =91 845 eur

Cena sadenic (vzorovd skladba):

Odroda hlavy (ks) cenové rozpatie cena za jednotku | cena celkom
Muller Thurgau 10000 1,37-1,96 1,67 16700
Veltlinske zelené | 9500 1,37-1,96 1,67 15865
Ryzling rynsky 19000 1,37-1,96 1,67 31730
Ryzling vlassky 16000 1,37-1,96 1,67 26720
Sauvignon 10000 1,37-1,96 1,67 16700

Celkom za sadenice : 107 715 eur

Rigoldcia:

Doba rigolacie 1 ha = 3,5 — 4 hodiny

45ha = 157,5 - 180 hodin

naklady na Soféra: 5,55 eur/h

Spotreba nafty — 35 —45 |/ha (cena 1,14/l) - 2 066 eur

Udrzba a servisné naklady - 4 665 eur

Celkové naklady na rigolaciu : 7 731 eur




Kyprenie:

Doba kyprenia 1 ha = 2 hodiny
45ha =90 hodin
1lhodina (Sofér, stroj, nafta, servis) = 78,20

90 hodin =7 037 eur

Findlna uprava pred vysadbou:

57,40 eur/ha - 45 * 57,40 =2 583 eur

Uprava sadenic pred vysadbou:

Priemerne 100 ks sadenic/hodina
64 500/ 100 = 645 hodin
645 * 5 =3 225 eur

Vysadba sadenic:

Pocet zasadenych sadenic: 1000 ks/h

Celkova doba vysadby: 64 500 / 1000 = 64,5 hodin
Naklady na pracu: 5,5 eur/h

150 * 64,5h = 825 eur

Naklady na pomocné prace atd.: 4,5 eur/h

120 * 64,5 = 540 eur

Naklady mechanizacie

2 250 * 31 =2 600 eur

Ostatné naklady mechanizacie: 4 150 eur



Vysadba naklady celkem (mazdy,

PHM,  udriba): 8 115

Pracovni operace

Stroj — souprava

Hnojeni

Rozmetadlo + traktor

Zapraveni

Radli¢kovy pluh + traktor

Hloubkova rigolace

Rigolaéni pluh + traktor

Finalni uiprava pozemku

Kombinator + traktor

Vvsadba

Hydrovrt + traktor

Stavba sloupkn

Zatlaéovaé + traktor

Opérnd konstrukee + draténka

Ruéni stavba

Naklady na materidl opernej konstrukcie:

rozpis nakladov vid tabulka nizZSie: 165 070 eur

eur



Naklady na opérmou konstrukcei:

, . .. | Primér . | Cena celk
Material Mnozstvi | Rozpéti cen K¢ m_ PR Nmozstvi | T ‘;T e
K¢ K¢
Radové sloupy ks 185-210 195 12741 ks 2 484 483
Krajove sloupy ks 255 -285 270 318 ks 83 860
Rotvy ks|  .105-140 20|  3t8ks 38 160
(zavrtavaci)
Vodici drat 75 ks
odictdra 25 kg 000 - 1050 000 i 74250
(2mm) (1935 kg)
Dvojdrat . < - 372 ks
c 950 - 1050
(1.Smm) 25 ke - 2 200 ( 288 k) 368 280
Napinik
) 1p_m_ﬂ“ _ ks 25-33 27 159 ks 4293
vodiciho dratu
Napinak dvoj- _
) ks 2228 25 954 ks 23 850
drati
Opérné tyce ks| _630-1130 8.80 64 500ks 567 G600
Ochraneé lavty - -
, T ks| 930-1450, 1150 64500 ks 741 750
sazenic
Fixaéni spony ks 0.80-150 120 64 500 ks 77 400
Cena celkem 4 456 938

Ndklady na stavbu opernej konsStrukcie:

Ruéné prace : zatldcanie stlpov, pomocné prace, drétové vedenie, stavba opernegj

konstrukcie, kotvenie a mzdové ndklady - spolu = 11 150 eur

Mechanizacia: strojové naklady — 2 230 eur

celkom : 13 380 eur



Celkové naklady na stavbu:

NAKLADY EUR
Kompost 91 845
cena sadenic 107 715
Rigolacia 7731
Kyprenie 7 037
uprava sadenic pred vysadbou 3225
Vysadba 8115
operna konstrukcia:

Material 165 070
Stavba 13 380
Celkom 404 118

3. 4. Rocné prevadzkové naklady vinice v prvych 3 rokoch
Orientac¢né ndklady udrzby a prevadzky vinice na 1 ha v prvych troch rokoch vysadby

vinohradu (pouzitelné plnohodnotné hrozno pre spracovanie je zo 4. zberu)



Tab. 4 Piehled provoznich naklada na 1 ha vinice
Cena (E&)

Piipravky na chemickon ochram révy 12 000
Herbicady 2600
Hnojiva 2850
Ostatnd pomocny a reZijni material 1200
Materialové naklady celkem 19 250
Obdélavani vinice traktorem (Zemy ithor) 1450
Osetkovani 1300
Rozdreeni révi a mmléovani 12830
Ochrana vinice 2300
Mechanizované price celkem 6 900
Bucni price 300 hodha (fez, vyvazovani 35 000
taziih, zelené prace, sklizefi hrormih)
Odvedy za zaméstnance 8 500
Refijni mrdové naklady 3700
Pracovni naklady na mzdy celkem 49 200
Dan z pozemku 200
Odvody Vinarskémn fondu 350
Clensky piispévek Svam vinaia 100
Popsténi vinice 1300
Qdpisy vinice a dréaténky 1300
Ostatni redjni naklady celkem 4050
Celkové rofni nalklady 75 350

Celkové prevadzkové naklady troch rokov : 376 000 eur

V dalSich rokoch je mozné pocitat s prevadzkovymi nakladmi v maximalnej vyske 50% vyssie
uvedenych nakladov (vysSie uvedené vychadzaju z tabulkovych prepoctov bez zohladnenia

vlastnej mechanizacie a pracovne;j sily).

Naklady investicného zameru modzieme urcit suctom: kipnej ceny (2 431 800), vysadby
(404 118) a prevadzkovych nakladov v prvych troch rokoch (376 000).
Celkom: 3. 211. 918 EUR (71. 376 eur/ha)




NAKLADY EUR
kupna cena 2431800
Vysadba (vratane konstrukcie) 404 118
prevadzka v prvych troch rokoch 376 000
Celkom 3211918
4. Vynosy

Vynosnost investicie a spojenych nakladov je priamo Umerna s produkciou hrozna. Tak ako
z vysSie uvedeného vyplyva pri modelovom priklade bol zvoleny spdsob vysadby pocitajuci
s rozlohou vinohradov 45 ha a 65.500 ks vysadenych hlav vini¢a. V tomto pripade sa budeme
drzat odporucanych trendov pre produkciu vysokokvalitného hrozna uréeného pre vyrobu
kvalitnych, privlastkovych vin a sice priemerne 4,5 kg hrozna na hlavu. Pri pouziti takéhoto
vzorca vypoctu sa dostavame na necelé 6,5 tony hektdrového vynosu ¢o je podpriemerna
produkcia (vid bod 2. 3.). Cielom je dosahovanie produkcie hrozna v kategérii neskory zber
a vyssie atym dosiahnutie vyssej vykupnej ceny a naplnenie spoluprace so spolo¢nostou
VINARSTVO HABSBURG a.s., ktord je garantom a partnerom pre uplatnenie odberu celej

produkcie.

vypocet:

65 500 ks * 4,5 kg = 294 750 kg

294 750 kg * 0,86 eur/kg = 253 485 eur
253 485 trzba—1 300 * 45 h = 194 985 eur

Polozka vynos naklad
produkcia hrozna 294 t 253 485

rocnd prevadzka vinohradov 58 500
zisk 194 985

investi¢ny zamer 3211918

roény vynos % 6%




Na tomto modelovom priklade je mozZné pocitat s ndvratnostou investicie do vysadby novych

vinohradov v ¢asovom horizonte Styroch rokov.

Za doleZité a potrebné povazujeme zmienit azdoraznit, Ze vtomto materidly nie je ani
predikativne pocitané s moZnostou Cerpania dotacii agrantov, ktoré su v oblasti
polnohospodarstva beinou praxou a dostupnym ekonomickym stimulom, ktory by velmi

pozitivne ovplyvnil ako navratnost investicie tak aj medzirocny vynos spolo¢nosti.

5. Zaver

Tak ako je uvedené vysSie, obor vinohradnictva predstavuje dynamicky obor nie len

z pohladu produkcie, ale najma v jeho ekonomickej profitabilite.

Srastom spotreby je priamo spojeny rastuci dopyt po surovine ajej dopestovani. Na
Slovensku tak ako v Cechéach je limitovany rozsah a ndrast viniénych pléch ¢o je predpoklad
pre trvalo udrZatelny vyvoj hodnoty vinohradov a investiény potencial pre produkciu vysoko

kvalitného hrozna ako vstupnej suroviny pre vyrobu vina.

Z niekolkych zdkladnych pohladov je moiZné tento investicny zamer povaZovat za
alternativny spdsob investovania s najmensou mierou rizika, ktory je uz dnes vo svete velmi
popularny. V prvom rade ide o udrzatelny a progresivny narast hodnoty p6édy a vinohradov.
Druhym faktorom ostava ziskovost oboru vinohradnictva, najma prevysujuicim dopytom
hrozna nad ponukou a kapacitou produkcie na Slovensku.

Délezitou skutoénostou je priame previazanie s Vinarstvom Habsburg a.s., ktory je garantom

vykupu a odbytu vyprodukovaného hrozna.

Preto mdZeme vyvoj medzirocného narastu hodnoty pédy a vinohradov v spojeni so
zabezpeéenym odbytom vyprodukovaného hrozna povazovat za atraktivnu investi¢nu

prilezitost.



